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L'an deux mille dix-sept et le dix du mois d’avril, le Conseil municipal de la Commune de
Juvignac, appelé a siéger réguliérement par I'envoi d'une convocation mentionnant I'ordre du
jour, accompagnée des rapports subséquents et adressée au moins cing jours francs avant la
présente séance, s'est réuni en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur le Maire.

PRESENTS : M. SAVY, M. BOUSQUEL, M. LARGUIER, M. BRAEMER, M. DE CHAMBRUN, Mme
VIGNERON, Mme MERLET, M. GREPINET, M. ROQUES, M. GRAVIER, Mme MOQULAQUI, M.
CASTELL, M. ROESCH, Mme PRIE, Mme PASDELOU, Mme PLAYS, Mme MACHERY, M.
BOUISSEREN, M. GOEPFERT.

PROCURATIONS : Mme CAMBON en faveur de M. GRAVIER
Mme GAUZY CHABLE en faveur de Mme PLAYS
Mme MICHEL en faveur de M. LARGUIER
Mme THALY-BARDOL en faveur de M. ROQUES
M. LOPEZ en faveur de Mme MERLET
M. TUAL en faveur de M. BOUSQUEL

ABSENTS : Mme JULLIEN, Mme GAUZY-CHABLE, M. MUNOZ, M. SELKE

Aménagement durable de la commune
Juvignac 2040

"TRIANGLE D'OR"
CONVENTION D'ANTICIPATION FONCIERE
AVEC L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER (EPF) LANGUEDOC ROUSSILLON
ET MONTPELIER MEDITERRANNEE METROPOLE

AUTORISATION DE SIGNATURE
Rapporteur : Monsieur Luc BRAEMER

Monsieur Luc BRAEMER, Adjoint délégué a I’'Urbanisme et aux Travaux Neufs, rapporteur, rappelle
aux membres de I'assemblée, que JUVIGNAC, commune membre et située & une des entrées de
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Montpellier Méditerranée Métropole, connait une forte attractivité et un trés fort développement
démographique depuis les années 1960.

L'urbanisation a été essentiellement résidentielle et n'a pas permis de créer une véritable polarité
urbaine.

Aujourd’hui, la Ville souhaite réinvestir le tissu urbain existant en créant un véritable "Ceeur de Ville"
autour du péle administratif constitué par I'Hotel de Ville, la Médiathéque, le groupe scolaire des
Garrigues et le Pole métropolitain Piémants et Garrigues, en réaménageant I'ensemble des allées de
I'Europe. Le secteur concerné est celui du périmetre du "Triangle d'Or", triangle bordé au nord par
I'ancienne RN 109, au sud par la route de Saint Georges et a l'ouest par celle "des Pattes" - (cf
périmétre d'intervention annexe 1).

La mise en ceuvre de cette nouvelle centralité induit celle d'opérations de renouvellement urbain et
de requalification des espaces publics de certains quartiers proches du centre-ville. L'objectif est

d'optimiser le foncier disponible en diversifiant les formes urbaines et 'offre en logements.

Ainsi, pour l'accompagner dans son projet, la Ville s'est rapprochée, en lien avec la Métropole, de
I'Etablissement public foncier Languedoc Roussillon (EPF LR).

Qui est I'EPF ?
e un établissement public de I'Etat a caractére industriel et commercial

e une entité habilitée a procéder a toutes acquisitions fonciéres et opérations immobiliéres et
fonciéres, de nature a faciliter I'aménagement

Quelles sont ses missions ?

o elles peuvent étre réalisées pour le compte de I'Etat et de ses établissements publics, des
collectivités territoriales ou de leur EPCI, en application de conventions passées avec eux et
dans les conditions définies, par l'article L.321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, et par
son programme pluriannuel d'intervention (PPI) en vigueur.

e elles consistent a mobiliser du foncier, favoriser le développement durable et la lutte contre
I'étalement urbain.

e elles contribuent a la réalisation de logements, notamment de logements sociaux, en tenant
compte des priorités définies par les programmes locaux de 'habitat (PLH).

L'EPF LR a donc proposé la mise en place, dans un premier temps, d'une convention d'anticipation
fonciére pour une durée de 5 ans avec un engagement de 3 millions d'euros (modalités complétes
dans "projet de convention" annexé ci-dessous).



Les engagements de I'EPF dans cette convention :

e realiser les études nécessaires a l'identification des périmetres fonciers a l'intérieur desquels,
une veille fonciére s'avére nécessaire;

* répondre aux premiéres opportunités fonciéres se présentant et susceptibles d'intéresser le
futur projet;

e définir les engagements et obligations des parties, pour conduire sur le long terme une
politique fonciére sur le périmétre "Triangle d'0Or";

e realiser, si nécessaire, des travaux de mise en sécurité des sites acquis (démolition de
batiments, nettoyage et fermeture du site...) et les études techniques s'y rattachant (études
des sols...)

e mettre a disposition de la commune, son ingénierie.

Les engagements de la commune :

o ¢élaborer un programme d'études avec un échéancier de réalisation, qui sera communiqué
régulierement a I'EPF

e realiser les premieres études et rechercher un niveau de qualité dans la réalisation du projet
en observant les démarches favorisant le développement durable (techniques garantissant,
une qualité architecturale avec des formes urbaines peu consommatrices de foncier et la
maitrise des énergies).

e Si a I'échéance de la convention, les premiéres études n'ont pas été engagées et/ou leurs
contenus pas en cours de validation, la commune s'engage a racheter I'ensemble des biens
acquis par I'EPF.

Les engagements de la Métropole de Montpellier

e Apporter a la commune, son appui technique pour la formalisation des projets et dans la
réalisation de logements sociaux locatifs.

e Veiller a ce que la commune, se conforme aux régles du SCOT

e Déléguer a I'EPF le droit de préemption urbain sur son périmeétre d'intervention, ici le
"Triangle d'Or"

I

e Faciliter a I'EPF, le rapprochement avec les bailleurs sociaux pour un conventionnement
direct avec eux en concertation avec la commune

e Apporter un appui a la commune, si obligation de relogement ou transfert des occupants
(commergants, artisans, industriels) lors d'une opération. '



e Mise a disposition des compétences de son service Habitat pour la mise en ceuvre des
opérations et du suivi du Programme local de I'Habitat pour la programmation et la
production de logements sociaux.

Dans un second temps, et en fonction de I'avancement du projet de la commune, I'EPF pourra alors
proposer a la commune, une convention opérationnelle.

Lors de sa séance du 23 février 2017, le bureau de I'EPF a présenté et approuvé le projet de
convention d'anticipation fonciére "Triangle d'Or" avec la Ville de JUVIGNAC et Montpellier
Méditerranée Métropole (délibération B 2017-15 ci jointe).

Ce projet était également inscrit a I'ordre du jour du conseil communautaire métropolitain qui I'a
approuve dans sa séance du 29 mars 2017.

IL EST DONC PROPOSE AU CONSEIL MUNICIPAL
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L. 2121-22,
Vu la délibération du Bureau de I'EPF LR du 23 février 2017 (Point N°4.8 de I'ordre du jour)

D'APPROUVER le principe de conventionnement avec I'EPF pour les objectifs décrits ci-dessus ;

D'APPROUVER le contenu du projet de convention d'anticipation fonciére "Triangle d'Or" avec I'EPF,
la Ville et Montpellier Méditerranée Métropole, joint

D'AUTORISER la signature de la convention ;

D'AUTORISER le Maire, ou son représentant habilité a cet effet, a prendre toutes dispositions et a
signer tout acte et document rendu nécessaire pour I'exécution de la présente délibération.

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré, adopte la proposition de Monsieur BRAEMER a
I'unanimité des suffrages exprimés (1 abstention).
Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an sus dits.
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LR

ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
LANGUEDOC
ROUSSILLON

BUREAU DU 23 FEVRIER 2017
Point N° 4,8 da 'ordre du jour

CONVENTION D’ANTIGIPATION FONCIERE
Commune de Juvignac et Montpellier Méditerranée Métropole (34)
Site « Triangle d'or »
Réalisation d'une opération d’aménagement

Délibération B 2017-15

Vu le décret n°2008-670 du 2 juillet 2008 portant créction de |"&tablissement
public foncier de Languedoc- Roussillon (EPF LR) modifié par décret n° 2014 —
1734 du 29 décembre 2014, notamment son arficle 11

Vu larrété ministériel du 1o janvier 2014 portant nomination du directeur général
de 'EPFLR ;
Vu l'ardté du préfet de Région en date du 15 novembre 2014 portant
composition du consell d'administration de I'EPF LR, modifié par 'arrété du 22
féwvrier 2017 ;

Vu les delibérations du conseil d'administration de I'EPF LR ne © 2013 /75 dub
décembre 2013 ef n° € 2015/52 du 11 juin 2015 portant approbation du
programme pluriannuel d'intervention 2014 - 2018 de I'EPF LR

Vu la déliberation du conseil d’administrafion de I'EPF LR r° C 2015/44 du 11 juin
2015 portant approbation du réglement intérieur de I'établissement H

Vu la délibération du conseil d administration de 'EPF LR n® C 2015 /4% du 11 juin
2015 portant délegation de I'approbation des conventions au bureau :

Vu les délibérations du conseil d'administration de I'EPF LR ne C 2016/01 et n® C
2016/02 du 10 mars portant élection & la présidence et vice-présidence du
consell d'administration de I'EPF LR et fixant la composifion de son buraau ;

Vu la délibération du consail d'administration de 'EPF LR n° C 2013 /A3 du15juin
2016 approuvant les modifications du dispositif convertionnel ;

Sur Présentation du directeur général,

Le Bureau de |'établissement public foncier,
Sur proposition de son président,

- Approuve le projet de cenvention d'anficioation foncigre & passer
enfre la commune de Juvignae, Montpelier Méditerande Métropole (34) et
I'éfablissement

ttablissernent Public Foncler Languedoc-Roussillon s Créa par décret n°2008-670 du 2 juillet 2008

Pare Club du Millénaire Bat. 19 « 1025 rue Henr Becquerel « 34000 Monipelier

Teléphone 104 99 54 91 10 « Fax : 04 67 42 94 85 + RCS Monipelifer « N° SIRET 1 509 147 480 00032
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public foncier de Languedoc- Roussilon tel quannexé 4 la présente
délibération ;

Autorise le directeur général de I'établissement public foncier de
Languedoc-Roussilon & apporter les demiéres modifications nécessaires & la
mise en forme du projet de convention opérafionnelle sans que ces
rmodificafions ne puissent modifier économie générale de ladite convention ;

- Donne tout pouvoir au directeur général de I'établisserent public

foncier de Languedoc-Roussilon pour la mise en ceuvre des dispositions
relafives de ladife convention.

Le président du consell d'adminisfration

Chyistian Dupraz

tablissernent Public Foncler Languedoc-Roussillon « Créé par décret n°2008-670 du 2 juillet 2008
Parc Club du Milléneire Bat, 19 « 1025 rue Heinrl Becqueral « 34000 Monipellier
Téléphona 104 99 54 21 10 = Fax: 04 67 42 94 85 « RCS Mantpellier « N° SIRET : 509 147 680 000372




ENTRE,

La commune de Juvignac, représentée par monsieur Jean-Luc Savy maire, diment
habilité a signer la présente convention par délibération du consell municipal en date
AU

Denommée ci-aprés "La commune”,

Monfpelier Méditerranée Métropole, représentée par monsieur Philippe  Saurel,
président, diment habllité & signer la présente convention par une délibération du
conseil de la métropole en date du <>, ;

Dénommée ci-aprés "L'EPCI ",
D'UNE PART,

Et

L'etablisssment public foncier de Languedoc-Roussillon [EPF LR). établissement d'Etat &
caractere industisl et commercial dont le sidge est domicilié au 1025 rue Henri
Becguerel ~ Parc du Millénaire Bat. 19 - & Mantpellier, inscrit au RCS de Mentpellier
n° 509 147 680, représenté par son directeur général, mansieur Thierry Lemoine, agissant
en verfu de la délibération du Bureau n® 201é/<> en date du 15 juin 2016, approuvée le
<> par le préfet de Région,

Dénommeé ci-aprés "EPF LR",

D'AUTRE PART,



PREAMBULE

La commune de Juvignac, communa de la Métropole de Montpellier, a connu un trés
fort développement démographigue depuis les années 40 voyant sa population passer
d'une centaine d'habitants en 1960 & plus de 8 500 de nos jours.

Fort centre de pclarités et d'attractivité qui marque l'enfrée de la Métropole, la
communa a connu une urbanisation essentiellement résidentielle qui n'a pas permis la
création d'une véritable polarité urbaine.

La commune a le souhait aujourd'hui de réinvestir le tissu urbain existant en créant un
véritable centre-ville autour du nouveau pdle administratif qui sert de point de départ &
un réaménagement densemble des dllées de ['Europe. La mise en ceuvre d'une
nouvelle cenfralité induit la mise en ceuvre d'opérations de renouvellement urbain et de
requdlification des espaces publics dans certains quartiers existants situés proche du
centre-vile.

L'objectif est ainsi d'optimiser le foncier dispanible fout en diversifiant les formes urbaines
et I'offre en logements.

Le secteur concerné par celte opération de renouvellement urbain forme un triangle
bordé au nord par I'ancienne RN 109, au sud par la rue du Pompidou et & l'ouest par la
rue des Fattes. Il s'agit du nouveau « Coeur de ville » de Juvignuc.

Aussi, la communé de Juvignac s'est rapprochée en lien avec la Métropole de
Montpellier de I'Ftablissement public foncier en vue de I'accompagner dans son projet.

L’Etablisserment public foncier Languedoc-Roussillon (EPF LR}, est un établissement public
de |'Etat & caractére industriel et commercial, Créé par le décret n°2008-470 du 2 juillet
2008, medifié par le décret n°2014-1734 du 29 décembre 2014, I'EPF LR est habilité &
procéder & toutes acquisitions fonciéres et opérations immobiligres et fonciéres de
nature & faciliter 'aménagement. Il met notamment en place des siratégies fonciéres
afin de mobiliser du foncler et de favoriser le développement durable et la lutte confre
I'étalement urbain, Ces stratégies contribuent & la rédlisation de logements, notamment
de logements sociaux, en tenant compte des priorités définies par les programmes
locaux de I'habitat.

Ces missions peuvent étre réalisées par I'établissement public foncier pour le compta de
I'Etat et de ses établissements publics, des collectivités territoriales, de leurs groupements,
cu de leurs établissements publics en application de conventions passées avec eux et
dans les conditions définies par I'arficle L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme et par
son programme pluriannuel d'intervention (PPI} en vigueur.

Pour mener & bien cette démarche, I'EPF LR propose dans un premier temps & la
commune, la mise en place d'une convention dite d'anticipation fonciére afin de Iui
permeftfre :

- de réaliser, si besoin, les études nécessaires & l'identification des périmétres
fonciers & l'intérieur desquels une velle fonciére s'avére nécessaire ;

- de répondre aux premiéres opportunités fonciéres se présentant et susceptibles
d'intéresser le futur projet ;

Dans un second temps, et en fonction de I'état d'avancement du projet de la



commune, une convention opérationnelle pourra dlors Ul &tre proposée par I'EPF LR :

3 pour redliser, dans un premier temps, une veille active pendant la démarche de
définition du projet sur des périmétres opérationnels ;

= pour realiser, dans un second temps, la maitrise fonciére de 'ensemble des
biens sur lesguels un projet aura été arrété.

La présente convention d'anficipation fonciére vise cinsi & :

- définir, dans le respect du programme pluriannuel d'intervention (PPI) de I'EPF LR,
dont les dispositions s'appliquent dans leur intégralité & la présente convention, les
engagements et obligations que prennent les parfies pour conduire sur le long ferme
une politique fonciére sur le périmétre défini en annexe;

- préciser la portée de ces engagements ;

Cela étant expose, il est convanu ce quisult:



ARTICLE T~ OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1/ oBJET

La commune de Juvignac confie & I'EPF LR, qui I'accepte, une mission d'anticipation
foncigre sur un ou des secteurs susceptibles d'accuelllir, sur le long terme, la réalisation
de programmes d'aménagement et de développement devant accueilir gu moins 30 %
de logements locafifs sociciux (LLS). La mise en ceuvre de cette mission nécessite au
préalable d'identifier les périmé&ires d'intervention fonciére et de préciser la stratégie
d'acquisition.

1.2/ DUREE

La présente convention est conclue pour une durde maximum de cing ans & compter
de son approbation par le préfet de Région,

Sa durée ne peut &tre prolongée

ARTICLE 2 — ENGAGEMENTS DE L'EPF LR

Conformément & ses stafuts, I'EPF LR conditionne son action fonciére, suivant les
engagements dé&finis ci-aprés, & la réalisation de projets publics vertueux respectant les
principes de la ville et des territoires durables.

Ainsi, dans le cadre la présente convention, I'EPF LR s'engage :
- & réaliser les études fonciéres nécessaires a la délimitation du périmétra
opérationnel d'infervention de I'établissement si besoin ;

- 4 acquérr par voie amiable, les premiers biens présentant un réel intérét soit du
point de vue de leur localisation par rapport aux intentions du projet
d'aménagement en cours de définition, soit du point de vue de leur prix, et en
préemptant & chaque fois que cela s'avére nécessaire par délégation du droit
de préemption ou de priorité de la collectivité;

- & réadliser, si nécessaire, des fravaux de mise en sécurité des sites acquis par
I'établissement et physiquement dégradés (démolition de batiments, neftoyage
et fermeture du site...) et les éfudes techniques s'y raftachant (études des sols....) ;

- ametire & disposition de la commune son ingénierie, laquelle peut consister en la
réalisation de tout ou partie des actions suivantas ;
- définition d'une stratégie fonciere ;
- assistance genérale lors de la réalisation d'études visant & la définition du
projet et de la rédaction de cahier des charges inhérents aux dites études ;
- accompagnement dans le choix du prestatairs ;
- participation aux comités de pilotage et comités techniques :

L'EPF LR peut également, en accord avec la communa et avec sa collaboration,
confribuer & la mise en place des outils nécessaires aux actions de protection,
d'anficipation fonciére et de régulation des prix (zone d'aménagement différé, le cas
échéant une DUP «réserves fonciéres » pour la réalisation de projets tels que définis par
l'article L. 221-1 du code de l'urbanisme...).



Le montant prévisionnel de I'engagement financier de 'EPF LR au titre de |a presente
convention est fixé, d'un commun accord avec la collectivité, & 3 000 000 €,

Les acquisitions se feront dans le cadre de I'enveloppe budgétaire disponible chaque
annee. Dans le cas ob I'EPF LR ne pourrait pas procédsar aux acquisitions et travaux
envisages dans le cadre das crédits disponibles, il le fera savoir expressément & la
commune,

I'EPF LR se |isse la possibilité, si cela s'avére nécessaire, de recourir & un emprunt auprés
d'un crganisme bancaire aprés mise en concurrence, d'un montant qui ne pourra étre
supérieur au 1/3 du montant prévisionnel de l'opération. Dans ce cas, cet emprunt devra
&fre garanti par une ou plusieurs collectivités territoriales.

ARTICLE 3 — ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE ET DE LA METROPOLE DE MONTPELLIER
3.1/ ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

Au titre de la présents, la commune s'engage :

- & élaborer un programme d'études avec un échéancier de réalisation et & le
communiquer réguliérement & I'EPF LR ; f

- arédliser les premigres études nécessaires & la dafinition des besoins lids au projet
d'aménagement ;

- @ rechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et &
recliser, & ce fitre, des opérations d'aménagement ou de construction sur le
foncier acquis par I'EPF en observant ;

- des démarches vertueuses en termes de villes et territoires durables alliant
urbanisme innovant, respect de I'environnement existant et de I'identité
locale :

- des techniques garantissant une qudlité architecturale, des formes
urbaines peu consommatiices de foncier et la maitrise des énergies.

- G impukser les démarches relatives & la modification éventuslle des documents
de planification et/ou d'urbanisme :

- didentifier, au plus tard au terme de la présente convention, le oy les bailleurs
sociaux susceptibles d'intervenir en vue de la mise en ceuvre du projet de LLS.

La communs s'engage & informer réguliérement I'EPF LR et Montpellier Maditeranée
Métfropole de I'état d’avancement des études précédemment évoquées, Ce demier
peut, & la demande de la commune cu de sa propre demande, participer & certaines
réunions de travail.

A l'échéance de la présente convention, si les premigres &tudes de définition du projet,
telles que définies ci-dessus, n'ont pas ¢ engagées et si leur contenu n'est pUs en cours
de de validation paor les instances compétentes, la commune s'engage @ racheter
I'ensemble des biens acquis par I'EPF LR dans le cadre de la présente convention.



3.2 / ENGAGEMENTS DE LA METROPOLE DE MONTPELLIER
Al'égard de la commune :

- & lui apperter un appui fechnigue en vue de la formalisation de ses projets (aide & la
rédaction de cahier des charges....) et dans la réalisation de logements locatifs sociaux ;

- & intégrer dans sa programmation des aides & la pierre, les besoins de financement
annuels, nécessaires 4 la rédlisation de logements locatifs sociaux, dans le cadre des crédits
cuverts par I'Etat ;

- a veiller, conformément aux régles du SCOT, & une gestion toujours plus €conome de
la ressource fonciére pour mieux tirer profit de cette ressource auprés de la commune ;

Al'égard de I'EPF LR :

- A déléguer le droit de préemption urbain sur son périmétre d'intervention.

- & faciliter le rapprochement avec les bailleurs sociaux susceptibles d'intervenir pour
permettre chagque fois que cela s'avérerait possible un conventionnement direct avec eux,
en concertation avec la commune ;

- & l'informer I'EPF LR de I'éfat d'avancement des projets ;

S Le cas échéant, & se conformer aux cbligations découlant de I'arficle L. 314-1 du
code de l'urbanisme si celles-ci sont applicables en 'espéce, ou & défaut, apporter un appui
a la commune en vue du relogement des occupants ef, en présence de commercants,
artisans ou d'industriels, & aider & leur transfert dans un local équivalent ;

D'une maniera genérale, I'"EPCI mettra a disposition les ressources suivantes :

- Les compétences de son Service Habitat en matiére de mise en ceuvre et de suivi du
Programme local de I'Habitat infercommunal, et notamment de la programmation et de Ia

production de logements et hébergements sociaux ;

ARTICLE 4 - MODALITES D'INTERVENTION FONCIERE

4.1 / CONDITIONS D'INTERVENTION DE L'EPF LR

L'EPF LR est habilite & intervenir dans le ou les périmétres d'intervention fonciére figurant
en annexe 1.

4.2 / MODALITES D'ACQUISITION FONCIERE

L'EPF LR s'engage & procéder & 'acquisition des parcellas situées dans le périméire défini
g l'arficle 4.1, soit & l'amiable, soit par exercice du droit de préemption s'il en est
délégataire ou titulaire et le cas échéant par voie d'expropriation dans le cas d'une DUP.

De maniere ponctuelle et exceptionnelle, 'EPF pourra intervenir & la demande expresse
de la commune, afin d'acquérr & I'amiable toutes parcelles limitrophes au périméatre
défini en annexe si, ef uniquement si, ces acquisitions présentent un intérét pour le futur
praojet.



m Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droif de délaisssment par un propriétaire, en application de
I'arficle L230-1 et suivants du code de l'urbanisme, I'EPE LR peut, avec laccord
préalable de la commune ou de I'EPCI compétent, procéder & I"acquisition, par voie
arniable ou le cas échéant, par voie judicicire, du ou des biens objet de la mise en
demeure d'acquérir.

4.3 / DUREE DU PORTAGE FONCIER

La durée de portage des biens acquis par I'EPF LR s'achéve au ferme de la présente
convention quells que sqit la date de leur gacquisition.

Cependant, cette durés de porfage peut étre prolongée si une ou plusieurs conventions
dites « opérationnslles » sont signéss sur les périmétres d'intervention définis & I'article 4.1
au plus tard avant échéance de la présente convention. La nouvealle durée de portage
des biens acquis dans le cadre de la présente convention est alors définie dans la ou les
conventions opérationnelles.

Dans cette hypothése, il pourra étre demandé & la commune de de procéder & |'achat
progressif des biens acquis par I'EPF LR (biens acquis au fitre de la présenie ou biens
équivalents acquis au tifre de la convention opérationnelle), sur ?oufe a durée de la ou
des futures conventions opérationnelles. ;

4.4 / CONDITIONS DE GESTION DES BIENS ACQUIS

Dés que I'EPF LR est proprigtaire des biens, il en a la jouissance. Cependant, il est
convenu, d'un commun accerd, que la commune en assure la gestion selon les
modalités définies & l'annexe 2 de la présente convention.

Exceptionnellement, I'EPF LR peut assurer la gestion des dits biens en cas d'impossibilité
manifeste de la commune de I'assumer. Dans ce cas, tout accés au bien immobilier bati
ou nen bati propriété de I'EPF LR, par le personnel de |l collectivité ou par foute
personne intervenant pour son compte, devra préalablement et obligatoirement faire
I'objet d'une demande d'auterisation d'acces ou d'occupation écrite adressée & I'ERF
LR par la commune. La déliviance de |'autorisation sera alors assortie d'une déchargs
de rasponsabilité de I'EPF LR,

4.5 / CESSION DES BIENS ACQUIS

m Conditicns générales de cession

Les biens acquis par I'EPF LR ont vocation & &tre cédés, au plus tard & I'échéance de |a
présente conventicn, & l'opérateur désigné par la collectivité pour réaliser son
opération. A défaut d'une telle désignation, la commune s'engage d'une part &
racheter I'ensemble des biens acquis par 'EPF LR dans le cadre de la preésente

convention et d'autre part, & prévoir les fonds nécessaires & son budget afin ds
procéder & cette acquisition au moment de la cession.

Dans le cadre de cession & un opérateur autre que la commune, celle-ci se réalise
d'une part. sur la base d'un cahier des charges approuvé par la commune ou |'EPC]
precisant les droits et obligations du preneur joint & I'acte de vente, et d'qutre part, d'un
bilan financier de 'opération également approuvé dans les mémes conditions.



L'ensemble des acquisitions effectuées par I'EPF LR est réalisé au prix agrés par France
Domaine ou le cas échéant par la juridiction de |'expropriation.

n Acquisition @ I'amiable

La commune informe I'EPF LR et Montpelier Méditerranée Métropole des opportunités
de cession jugées intéressantes pour le futur projet dans la mesure ol elle en o
connaissance.

L'EPF LR, sous reserves des dispositicns réglementaires qui lui sont applicables, procéde &
I'enssmble des négociations fonciéres en vue des acquisitions amiables portant sur les
biens immobiliers bétis ou non batis, volumes et droits moblliers, situés dans le périmétre
défini en annexe 1 de la présente.

Un accord écrit du représentant de la collectivité concermée sera demands
prealablement & toute acquisition amiable par EPF LR,

L'EPF LR informe par écrit la commune dés signature d'un acte d'aequisition ou d'une
promesse de vente.

= Acquisition par délégation du droit de préemption & I'EPF LR

Lautorité compétente peut déléguer & I'EPF LR I'exercice des droits de préemption
conformément aux dispositions de Parficle L.213.3 du code de l'urbanisme, soit sur
lensemble du périmétre visé & l'arficle 4.1 de la présente convenfion, soit
poncfuellement & l'occasion d'aliénation se réclisant sur ledit périmétre.

Les déclarations d'intenfion d'cliéner regues sont fransmises par la  collectivité
compétente & I'EPF LR dans les 8 jours suivants laur réception en mairie en Ui faisant
savoir celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF LR donne suite.

L'EPF LR procédera & la consuliation de France Domaine, dans le délai légal des deux

mois & compter de la date de I'avis de réception ou de la décharge de Ia déclaration
ou en cas d'adjudication dans le délai de frente jours & compter de 'adjudication.

® Acquisition par la procédure d'expropriation

Si la commune décide de meattre en place une procédure ds déclaration d'utiité
publique (DUP), le bénéficiaire de la DUP peut étre I'EPF LR.

L'EPF LR, s'il est bénéficiaire de la DUP, procédera & la constitution du dossier d'enquéte
parcellaire et aux neffications qui y sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis
pour delibération & la commune avant envoi au préfat.

LEPF LR, dans les limites réglementairas qui lui sont applicables, procéde par vois
d'expropriation & ['acquisition des biens immobiliers batis ou non bétis, volumes et droits
mobiliers, situés dans le périméfre définitif du projet pour lesquels une procédure
d'acquisiticn amiable a échoué.



L'acquéreur, quel que soit son statut, prend les immeubles dans I'état oU ils se frouvent
lors cle leur prise de possession, jouissant des servitudes dctives et supportant les
servitudes passives.

Lo cession a liey par acte notarié ou par acte administratif aux frais de I'acquéreur dans

les conditions ci-aprés définies, sans préjudice des dispositions du PPl lesquelles
s'appliquent & toute cession.

m_Cession & l'issue du délai de portaas

La commune prend I'engagement de procéder au rachat des biens acquis par I'EPF LR
alissue des délais de portage définis & I'article 4.3 de la présente convention.

m Cession anticipée

AU cas oU la collectivité ou son aménageur souhaite enfreprendre deas travaux sur des
biens acquis par I'EPF LR durant la période de portage en vus de la réalisation du projet
d'aménagement, elle devra en faire préalablement la demande par écrit & I'EPF LR
pour accord. Selon I'état d'avancement du projet, I'EPF LR s& réservera alors la possibilité
de proposer une cession anficipée de |a totalité ou d'une partie des biens acquis.

4.4 / DETERMINATION DU PRIX DE CESSION

— Dans le cas de cession & la commune ou le cas échéant au titulaire de la concession
d'aménagement (aménageur), ou encore & un bailleur social gu'elle aura désigné &
cef effet, le prix de cession des biens correspond & un prix de revient actualisé
comprenant:

I. Le prix d'achat des immeubles auxquals s'cjoutent les frals accessaires (frais de
notaire, frais de géométre, frais de publicité et autres frais lids aux acquisitions,
frais d'avocats...), les indemnités d'éviction ef de transfert, limpdt foncier,
éventuellement les frais de consarvation du pafrimoine et les éventuels frais
d'agence ou de négociation mis & la charge de I'acquéreur, les frais d' études et
diagnastics techniques engagés par I'EPF LR liés aux acquisitions et aux travaux ;

2. les frais de gestions, dans le cas exceptionnal oU I'EPF LR aurait assumé o gestion
des biens durant leur portage ;

3. les dépenses de remise en éfat du foncier comprenant des travaux de
demolition de batiments, de remise en état des sals selon le principe « pollugur-
payeury et de purge des sous-scls en lien avec le futur projet, des travaux de clos
et couvert pour les batiments conservés, de préparation de plates-formes pour
accueillr les futures cccupations, de pré verdissement ainsi que les études
techniques s'y rattachant ;

4. Les frais financiers éventuels liés au remboursement d'un emprunt adossé &
I'opération.

Le montant des dépenses exposées ci-dessus décomptées par année - la premiere
actualisation étant appliquée & compter du e janvier de la deuxiéme année qui suit fa
date de paiement par I'EPF LR - est actualisé au taux des moyennes annuelles des



variations des indices de prix & la consommation publié par l'nstitut national de la
statistique et des &tudes économiques (application du demier indice publié a la date de
I'actualisation).

— Dans le cas de cession & une enfité ou opérateur autre que ceux précités, le prix de
cession correspond alors ¢ la valeur la plus élevée : soit le prix de revient aciualisé (selon
les modalités de calcul précitées) soit I'estimation de France Domaine.

—+ Si, en vue de la rédlisation d'une opération ne respectant pas I'objet défini & I'article
1.1 de la présente convention, la commune et/ou I'EPCI réalise une plus-value foncigre
en cas de cession des biens portés par I'EPF dans les six ans qui suivent leur acquisition &
I'établissement, la plus-value réalisée devra étre reversée pour moitié ¢ I'EPF LR.

La plus-value s'entend comme la différence entre le prix de cession du bien par la
collectivité ou I'EPCI et le prix de I'acquisition & I'EPF LR, stipulé dans le ou les actes de
vente, diminué :

- des dépenses et frais de gestion inhérents aux biens en cause ;

- des dépenses de construction, de reconstruction, d'entretien ;

- des frais de voirie, réseaux et disfricution en ce qui concerne les terrains & batir.

Cette difference est actualisée en fonction du dernier indice des prix & la consommation
hors fakac publié parl'nstitut national de la statistique et des études économiques.

L'EPF LR est un &tablissement d'Etat & caractére industrisl et commercial soumis & un
régime concurrentiel le conduisant & &tre assujetti & la TVA.

4.7/ INTERVENTION D'UN TIERS

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF LR peut solliciter le concours de toute
personne, morale ou physique, dont l'intervention se révélera nécessaire : bureau
d'etudes, géométre, nofaire, huissier, avocat...

Il est précisé que toute commande de prastafion nécessaire & I'exécution de la présente
convention est soumise aux dispositions du code des marchés publics en vigueur
applicables & I'Etat et ses établissements publics,

ARTICLE 5 - MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF LR la commune et Montpellier Méditerranée Métropole conviennent de metire en
place une démarche de suivi de la présente convention, notamment & travers un bilan
annuel d'exécution.

Cette démarche s'effectue & fravers un comité de pilotage associant la commune I'EPF
LR et Montpellier Méditerranée Méfropole, ainsi que. en tant que de besoin, tous les
partenaires utiles.

Le comité de pilotage se réunit & l'initiative de I'un des trois signataires de la présente
convention, au minimum une fcis par an, pour faire un point d'avancement sur les
dossiers.

ARTICLE & — TRANSMISSION DES DONNEES

La commune, d&s notification de la présente convention, s'engage & transmettre & I'EPF



LR et & Montpellier Mediterranée Métropole, sous support numérique et si besoin sous
format papier, I'ensemble des données actudlisées pouvant étre utiles & la réalisation de
sa mission (délibérations cu armétés relatifs au droit de préemption ou de priorité,
données SIG, documents d'urbanisme... ).

ARTICLE 7 - COMMUNICATION SUR L'ACTION DE L'EPF

La commune s'engage & faire état de l'intervention de I'EPF LR sur fout document ou
support relafif au projet objet de la présente convention et notamment lors de toute
communication sur les périmétres de projet faisant I'objet de I'intervention de |'EPF LR, La
commune s'engage 4 transférer cette exigence aux opératsurs ou aménageurs
intervenant sur les immeubles ayant bénéficié de I'infervention de I'établissement.

Par agilleurs, I'EPF LR pourra, pendant o durée du portage, en lien avec la politique de
communication de la collectivité afficher ou publier des informations sur fes biens dont
assure le portage et faire état de I'avancement du projet objet de la présente
convention sur fous supports.

ARTICLE 8 - RESILIATION DE LA CONVENTION

8.1/ RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD
La presente convention peut &fre résiliée d'un commun accord entre les parties.

Dans I'hypothése d'une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat
confradictaire des prestations effectuées par |'EPF LR, dor_ﬁ il est dressé un inventaire.

La commune est tenue de procéder aux rachals des biens acquis par I'EPF LR et de
remiourser I'ensemble des dépenses et frais acquittds par ce dernier, dans un delai
maximum d'un an suivant la décision de résiliation.

Pour ce faire la collectivité s'engage & prévorr les fonds nécessaire pour procéder &
I'achat des biens immebiliers acquis et au remboursement des dépensas el frais
dacquittées par 'EPF R,

8.2/ RESILIATION UNILATERALE
Les parties s'engagent & exécuter la présente convention avec diligence et bonne foi.
Dés lors qu'il sera constaté par I'EPF LR que le projet envisagé n'est plus conforme & calui
défini a'arficle 1.1 de la présente, la résiliation de la convention est prononcée par l'EPF
LR avec cession de tout ou partie des biens acquis dans I'année suivant le canstat du
manguement :
- soit & la commune, ou I'établissement public de coopération intercommunale
conceme, avec une majoration du prix de revient, tel que défini & I'article 4.4 de

la présente, au taux annuel de 5% & compter des dates d'acquisition des biens ;

- soit & un bailleur social cu prix de revient défini & l'article 4.4 précité.



ARTICLE 9 -~ CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou litige relalif & I'interprétation ou & I'exécution de
la présente conveniion, les parties s'engagent & recharcher un accord amiable. S un fel

accord ne peut éfre frouvé,

lerritoriclement compétent,

le litige sera porté devant le tribunal administratif

|L'élablissernent public foncier de |

Languedoc-Roussillon
Le directeur général,

Thierry Lemoine

Monipellier Méditerranée La commune de Juvignac,
Métropole,

Le président, Le maire,

Philippe Saurel Jean-Luc Savy
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ANNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 : MISE A DISPOSITION DU BIEN

L'EPF LR met & dispasition, & fitre gratuit, de la commune qui I'accepte expressément, les
biens ccquis libres en pleine jouissance ou occupés au titre da o présenie convention
en vua d'en assurer la gestion et la garde, cette derniére notion comprenant I'usage, la
direction et le contréle des biens objet des présentes.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION

En vue de la mise & disposition, chagque bien fera I'objet d'une fiche descriptive par I'EPF
LR.

Lo mise & disposiion de biens batis est constatée  par procés-verbal établi
contfradictoirement enfre les représentants de la commune et de |'établissement public
foncier.

Pour les biens non bafis, la mise & disposition est constatée par procés-verbal établi
unilatéralement par le représentant de I'éfablissement public foncier.

La signature du procés-verbal par les parties emporte fransfert de gestion et de garde
du bien jusqu'd la date de cession du bien par I'EPF LR & la commune.

La commune prendra les biens fransférés dans ['état oU ils se rouvercnt au jour de leur
remise en gestion, sans pouvoir exiger de I'EPF LR & cefte occasion d'interventions,
remises en état ou réparafions.

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

La commune assure, & compter du transfert de gestion et de Ia garde, lss fravaux de
gesfion courante qui sont a sa charge, & savair ; les travaux de conservation, d'entretien,
de nettoyage...Elle peut & cet effet passer les contrats ou marchés publics nécessaires.

Sil'&tat du bien acquis I'exige, la commue procédera:
- aux fravaux dits de grosses réparations définies par I'article 606 du code civil -
- aux fravaux nécessaires & la mise en sécurité des biens (travoux de murage,
cléture...).

La commune ne peut en aucun cas changer la destination des biens dont la gestion et
la garde Iui est transférée.

Elle est par allleurs tenue :

« d'ouvrir une fiche par bien qu'elle a en gestion qui précise : la date
d'acquisifion du bien par I'établissement puklic foncier, les dates des procas-
verbaux de transfert de gestion des biens & la collectivite, de visites du bisn,
I'evolution de I'état du bien, la liste des occupants, le montant et la nature



des sommes gu'elle a percues, la nature et le colt deas inferventions qu'elle a
réalisés et autres observations relatives au bien :

+ de visiter le bien périodiquement, au moins une fois par frimesire, et aprés
chaque événement climatique exceptionnel ;

« de procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les
circonsfances I'exigent ;

« informer sous frois jours maximum I'éfablisseent public foncier des
evenements particuliers : atteinte au bien, squat, contentisux, ...

» derechercher par fous mayens I'expulsion des occupants sans droit ni fitre.

- Cas des biens occupés d la date de mise en gestion

La commune se substitue & I'EPF LR et assume & ce fitre toutes les obligations & I'égard
des occupants existants telles qu'elles résultent du régime juridique applicasle & la dite
occupation (bail, convenfion d'eccupation précaire...). Il est & ce tifre précisé que ne
peuvent donner lisu & occupation ou maintien dans les lieux que les locaux respectant
les normes de sécurité,

Elle souscrit les polices d'assurance la/le garantissant conlre les risques dits locatifs.

Elle encaissera directement & son profit les produits des biens fransiérés - loyers,
indemnités d'occupation, charges récupérables, efc..., et en assurera le recouvrement,
au besoin par vaie judiciaire.

La commune rédige et signe les conventions d'cccupation, réalise les états des lieux,
dresse quittance, donne congé, expulse les occupants. Elle/ll est habilité(e) & intenter et
diigenter toute action en vue de la résolution d'un litige I'opposant & un ou plusieurs
occupants aprés en avoir informé préalablement I'EPF LR.

La commune est garante des obligations d'assurance des occupants, & ce fitre,
I'occupant justifie cuprés de la collectivité d'une assurance qui garantit les risques dits
locatifs & compter du premier jour d'occupation du bien et jusqu'au terme de
I'occupation.

Les nouvelles occupations doivent éfre préclablement acceptées par I'EPF LR, elles ne
peuvent donner lieu & un droit au maintien dans les lieux ou au renouvellement,

- Cas des blens devenus vacants

Siles biens batis devenus vacants ont vocation & étre démolis, la commune informe I'EPF
LR de leur libération aux fins que ce dernier puisse, le cas échéant, faire proceder sous sa
maitrise d'ouvrage, aux fravaux de démalition.

Toute demande de nouvelle occupation, quel que soit I'usage projefé, doit étre
adressée & I'EPF LR pour information,

La commune ne pourra consentir sur les biens dont elle a la gestion et la garde que des
conventions d'occupation temporaire ef révocable ne conférant & ['occupant aucun



droit au maintien dans les lisux et de renouvellement du confrat.

ARTICLE 4 : DEPENSES

- Alacharge de [’établissement public foncier

L'éfablissement public foncier acquitte uniquement la taxe fonciére et les Impdls
normalement @ la charge d'un propriétaire non occupant (ces impots seront pris en
compte dans le calcul du prix de revient du bien lors de la cession comme stipulé dans
la présente convention) ; la taxe d'habitation est prise en charge par la collectivité, le
cas échéant.

- Ala charge de lg commune
La commune supportera la fotalité des charges et cotisations générales ou spéciales,
ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont
fransferés, susceptibles d'éire dues (dont les charges de copropriété).

En deux exemplaires criginaux.

L'établissement public foncier de La commune de Juvignac,
Languedoc-Roussillon

Le directeur général Le maire,

Thiery Lemoine Jean-Luc Savy




